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1. Detailplaneeringu koostamise eesmiark

Rohuneeme kiila, Suur-Ringtee 1 katastriiiksuse detailplaneering algatati Viimsi
Vallavalitsuse 4. detsembri 2024 korraldusega nr 532.

Detailplaneeringuala holmab Viimsi vallas Rohuneeme kiilas jargmise kinnistu:
Suur-Ringtee (katastritiksus: 89001:003:1269).

Detailplaneeringu algatamise eesmérk on Suur-Ringtee 1 katastriiiksusele ehitusdiguse
madramine iihe kuni kolmekorruselise iiksikelamu (sh iiks osaliselt maa-alune korrus) ja
ithe abihoone piistitamiseks ning hoonete teenindamiseks vajaliku infrastruktuuri
rajamiseks, samuti on eesmirgiks sitestada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu
elluviimiseks. Samuti lahendatakse planeeringuga muud planeerimisseaduse §-s 126 loikes
1 nimetatud iilesanded.

. Detailplaneeringu koostamise liihtealused ja -dokumendid:
Planeerimisseadus
Kinnistu omaniku taotlus Suur-Ringtee 1 kinnistu detailplaneeringu algatamiseks.
Haldusleping detailplaneeringu rahastamise ja koostamise diguste iileandmiseks
kinnistu omanikule.
Viimsi Vallavalitsuse 4. detsembri 2024 korraldus nr 532 ,,Suur-Ringtee 1 kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine*
Ehitusseadustik
Maakatastriseadus
Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooniseadus
Asjadigusseadus
Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 méarus nr 51 ,,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu®

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méairus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused*

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méadrus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

e Siseministri 30.03.2017 méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded

e Keskkonnaministri 08.11.2019 méérus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjéédri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nouetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused

e Eesti standard EVS 843:2016 ,,.Linnatianavad*

e FEesti standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine®

e [Eesti standard EVS 812-7:2018 “Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava
tuleohutusnouded”

e Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus”

e Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1 kehtestatud ,,Viimsi valla
mandriosa tildplaneering*

e Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 miirusega nr 32 kehtestatud ,,Viimsi valla
iildplaneeringu teemaplaneering Viimsi valla iildiste ehitustingimuste miiramine.
Elamuehituse pohimdtted*

e Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009 miérusega nr 22 kehtestatud teemaplaneering

,Miljoovéirtuslikud alad ja rohevorgustik*
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Viimsi Vallavolikogu 12.11.2024 maarusega nr 26 kehtestatud ,,Viimsi valla
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2024-2036
Viimsi valla iihisveevarustuse ja -kanalisatsiooni arendamise skeem.
Viimsi Vallavolikogu 20.09.2022 miirusega nr 15 kinnitatud ,,Viimsi valla
jaatmehoolduseeskiri*
muud digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused.

. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

Detailplaneeringu aluseks on 2024. aastal OU Hades Geodeesia koostatud topo-
geodeetiline alusplaan, t66 nr HG-699.

Dendroloogiline inventuur. Koostanud dendroloog  Olev Abner Tallinnas,
26.03.2025.
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4. ASUKOHASKEEM JA OLEMASOLEVA
OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritava ala asukoht

Planeeritav ala asub Viimsi poolsaare pdhjaosas Rohuneeme kiilas Saire tee ja Suur-
Ringtee ristmikul:

N \
Saare tee 27a o ~.,

/
O Kivineeme tee 18

Y, N
Sdire te 23 Kivmeeme tee: ZO.Kmneeme ranna-ala, 158

Z
Saare tee 14 /Kivineeme tee)10
Ol are tee 12 Klvmeemetees

S Care tee 1 P . ~
gl Saare tee 8 W kivi 4 )
e\ T [ee B suurRingtee

Saare tee 9 Klvineeme pblk 3% Suur- nglee 20

Séére tee 11 Kivineeme,
‘ _ Liiva tee;11
1Saare tee 7a (lngtee 7gMLiiva tee 9%
, Liiva tee 1 5‘ —
Saare tee S BILiiva tee 73 Suur-Ringtee 24 ¥

“s

e —

Fusi iy Saare tee : Liiva tee 5 K o B _Ringtee 26

& - \ 1 Rin Liiva tee Vaike-Rinatee 11
\ Uuﬁtalu tleelo12 o\ EBF Suur;f |'rm&:;’e‘i“ Uity a¥o\Vaike-Ringtee T
PR = Uuetalu tee B AKa 3ike'Ri N . :
Porda kgl ki | Vaike'Ringtee 5 Suur-Ringtee 30

C e =3 \ "
Sl Uuetalu haljak , Luva tee | @PRVE 5 Vaike-Ringtee Q‘?

“.

Vaike- ngtee pumbamaja P&

S
Q‘\

emeteens; '

Skeem 1. Planeeritava ala asukoht (viljavote maa-ameti kodulehelt 2025.a seisuga)

Planeeritav Kinnistu
Rohuneeme kiila, Suur-Ringtee 1, (katastritiksus: 89001:003:1269, sihtotstarve:
elamumaa 100%, pindala:1425 m2)
Planeeritav kinnistu ei ole hoonestatud, kinnistule on vilja ehitatud kdik tehnovorkude
ithendused.
Suur-Ringtee 1 ja Sdére tee 2a katastriiiksused paiknevad loodusliku kallaku peal. Kdrguste
vahe varieerub kinnistu piireis 4 meetri ulatuses moodustades kdrgema ala korgusega 10,2
m Sadre tee dires ja langedes astangutena kirde suunas kuni 6,3 m Suur-Ringtee 7 kinnistu
piiril. Suur-Ringtee 1 katastriliksust katab isetekkeline rohttaimestik ning katastriiiksuse
Sadre tee ddres kasvab isetekkelistest pioneerliikidest koosnev kdrghaljastusega riba.
Planeeringuala piirneb pdhja kiiljest katastriiiksustega Sddre tee 2a (89001:003:1271,
elamumaa 100%, 1435 m2), Suur-Ringtee 5 (89001:003:1272, elamumaa 100%, 1424 m2),
Suur-Ringtee 7 (89001:003:1273, elamumaa 100%, 1433 m2) ja louna kiiljest Sdére tee,
Kalmistu tee ja Suur-Ringtee tinavatega.

Ehitiseregistri kohaselt Suur-Ringtee 1 katastriiiksusel olemasolevaid hooneid ei ole.
Kinnistul asunud hoone EHR registrikoodiga 116052758 (puhkehoone) on kantud
registrisse lammutatuna.

Ehitiseregistri kohaselt asuvad kinnistul jargnevad rajatised:
Rajatis 220421432 Puurkaev
Rajatis 220539646 Veevarustus ja heitveekanalisatsioon
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Rajatis 220587209 Veevarustus ja kanalisatsioon
Rajatis 221334740 Ténavalgustus
Rajatis 221334740 Ténavalgustus
Rajatis 221334740 Ténavalgustus
Rajatis 221334740 Ténavalgustus
Rajatis 221334740 Ténavalgustus
Rajatis 221334740 Ténavalgustus
Rajatis 221334740 Ténavalgustus
Rajatis 221334740 Ténavalgustus

Olemasolev haljastus

Praegune puittaimestik Suur-Ringtee 1 kinnistul on tekkinud pohiosas viimase neljakiimne
viie aasta véltel. Esineb istutatud mégivahtraid, samuti harilik kuusk ja lodjap-pdisenela
riihm. Isetekkelised on alal raagremmelgad, magivahtrad, aed-dunapuu, pihlakas, sookask,
harilikud toomingad, harilik saar. Puude vora ei ole kujundatud ning need muutuvad
dendroloogilise inventuuri kohaselt murdumisohtlikuks. Samuti levib puud seas
punkttaeliku tekitatud tlivemédanikud. Ilupddsastest on esindatud ainult lodjap-pdisenelas,
Inventuurialal eristati 14 nimetust puittaimi, kellest 8 on kodumaised.

Kontaktvoondi iseloomustus

Planeeritav ala piirneb munitsipaalomandis olevate teemaa kinnistutega: Sdire tee (Sédére
tee L1, katastritunnus 89001:001:0354, transpordimaa 100%) Kalmistu tee
(89001:001:0353, transpordimaa 100%) ja Suur-Ringtee (89001:001:0349; transpordimaa
100%). Kdigil kinnistutel on olemasolevad kdvakattega sdiduteed.

Planeeringuala naabriteks on pdhjast iiksikelamud Suur-Ringtee 5, kirdest Suur-Ringtee 7
ja loodest Séddre tee 2a. Sidire tee, Kalmistu tee ja Suur-Ringtee teed on kdvakattega
soiduteed.

Planeeritavalt alalt on véljapédds Suur-Ringtee teele.

Planeeritavast alast Idunas asub asfaltkattega riigimaantee, Rohuneeme tee, teemaa laiusega
ca 20 m ja kaitsevoondiga molemal pool sdiduraja telge 30 m.

Ldhimad tihistranspordipeatused on ,,Rohuneeme® (170 m kaugusel) ja ,,Rohuneeme
sadam‘ (ca 500 m kaugusel).

Lahim suur alevik on Piiiinsi alevik, kus asub ka Piiiinsi kool, 1dhim lasteaed on Haabneeme
kiilas.

Liahimad poed ja sodgikohad on Rohuneeme tee &ddres ja ldhimad suurimad
kaubanduskeskused Haabneeme alevikus.

Kehtiva Viimsi valla mandriosa iildplaneeringuga on planeeringualale kavandatud
viikeelamumaa.

Vastavus iildplaneeringutele

4.1. Viimsi valla mandriosa iildplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.
jaanuari 2000 otsusega nr 1)

Kédesolev detailplaneeringu lahendus vastab kehtivale Viimsi valla mandriosa
iildplaneeringule, mille kohaselt asub Suur-Ringtee 1 kinnistu viikeelamute maa
juhtotstarbega alal (EV). Detailplaneeringu lahenduses on kinnistu sihtotstarve elamumaa
ning planeeritav ehitis on vidikeelamu, seega vastab detailplaneeringuga kavandatav
kehtivale tildplaneeringule.
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ljavote kehtivast Viimsi valla mandriosa iildplaneeringust.

Skeem 2. Vi

4.2 Viimsi valla iildplaneeringu teemaplaneering Viimsi valla iildiste
ehitustingimuste méiramine. Elamuehituse pohimotted (Viimsi Vallavolikogu
13.09.2005 méirus nr 32)

Suur-Ringtee 1 krundi suurus on vastavuses iildplaneeringu teemaplaneeringus mairatud
elamu- kruntide miinimumsuurusega 1200m2. Planeeritava krundi suurus on 1425 m2,
seega detailplaneeringu lahendus vastab iildplaneeringule.

Teemaplaneering seab viikeelamutele jargnevad tingimused:

o Uute elamukruntide puhul ei ole lubatud elamute ehitamine Iihemale kui 7,5 m
krundipiirist.
Planeeritav elamu jddb krundipiirist korvalkinnistu krundipiirist 7,5m kaugusele (vt
pohijoonist). Hoonestusala kaugus teemaa krundist on 5m, mis vastab korvalkinnistu
hoone paiknemisele teemaa suhtes.

o Uute elamukruntide puhul ei ole lubatud suvilate voi aiamajade ehitamine
ldhemale kui 5 m krundipiirist. Aiamaja, suvila ja iiksikelamu krundi tdisehituse
protsent ei voi olla iile 20%.

Planeeritava abihoone kaugus krundipiirist on Sm. Krundi tdisehituse protsent on 20%
krundi pindalast, mis vastab iildplaneeringule.

o  Uksikelamu maksimumkorguseks loetakse 8,5 m olemasolevast maapinnast, kui
kehtestatud detailplaneeringus ei ole mddratud teisiti.

Planeeritud hoone maksimaalne kdrgus maapinnast on alla 8,5m keskmisest maapinna
korgusest. Detailplaneering vastab iildplaneeringule.

4.3 Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneeringu ""Miljoovaartuslikud
alad ja rohevorgustik"

10
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Planeeringuala jddb vilja 13.10.2009.a madrusega nr. 22 kehtestatud Viimsi valla
mandriosa iildplaneeringu teemaplaneeringuga "Miljoovairtuslikud alad ja rohevorgustik"
méiiratud rohevorgustiku struktuurist.

Skeem 3 Viljavote Viimsi valla mandriosa iildplaneeringu teemaplaneeringu "Miljoévddrtuslikud alad ja
rohevorgustik" kaardist. Planeeringuala on mdrgitud punasega.

11
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S DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV
5.1 Alal kehtiv detailplaneering

Suur-Ringtee 1 katastritiksustel on Viimsi Vallavalitsuse 17.06.2005 korraldusega nr 361
kehtestatud Suur-Ringtee 1 detailplaneering, mille kohaselt planeeriti neli elamumaa krunti
ning anti chitusdigus iiksikelamute piistitamiseks. Planeeringu alusel moodustatud
elamukruntide praegused aadressid on Suur-Ringtee 1, Sdire tee 2a, Suur-Ringtee 5 ja Suur-
Ringtee 7. Neljast krundist on pracguseks hoonestamata vaid Suur-Ringtee 1.
Suur-Ringtee 1 elamukruntidele on kehtiva detailplaneeringuga antud ehitusdigus iihe
iiksikelamu ja iihe abihoone ehitamiseks ehitisealuse pinnaga 180 m2 . Detailplaneeringu
kohaselt on iiksikelamu maksimaalne lubatud katusekalle 25°—45°, korgus 8,5 m ja lubatud
on kaks korrust. Hoonestusala kaugus krundi piirist on planeeritud elamutega piirnevates
osades 7,5 m ning tdnavaga piirnevates osades 5 m. Detailplaneering keelab maapinda tdsta
ega reguleeri maa-aluse korruse rajamist.

Detailplaneeringu algatamise taotluse esitamisele eelnes kirjavahetus maaomaniku ja
Viimsi Vallavalitsuse vahel katastriiiksuse Suur-Ringtee 1 katastriiiksuse ehitusdiguse
realiseerimise kiisimustes. Katastriliksuse Suur-Ringtee 1 eelmisele omanikule on
véljastatud projekteerimistingimused 25.08.2021, mis hetkel kehtivad. Kehtiv
detailplaneering négi ette hoone katusekalde vahemikus 25°-45°.
Projekteerimistingimustega vdimaldati lamekatusega iliksikelamu piistitamine. Praegune
omanik on samuti esitanud projekteerimistingimuste taotluse, kuid projekteerimistingimusi
pole voimalik véljastada, sest taotlusega soovitud muudatused on sisu poolest
detailplaneeringu pdhilahenduse muutmine, mida projekteerimistingimuste koostamine ei
voimalda. Taotluse kohaselt sooviti iiksikelamu eskiisiga loodud arhitektuursest
lahendusest tulenevalt piistitada kolmekordset iiksikelamut. Kolmekordse {iiksikelamu
plistitamine ei ole kooskodlas kehtiva detailplaneeringuga, mille kohaselt on Suur-Ringtee 1
katastritiksusele lubatud kahekordne tiksikelamu.

5.2 Detailplaneeringuga méairatud ehitusdigus
5.2.1 Kavandatud ehitusdigus

Detailplaneering ei muuda planeeritava kinnistu piire ega sihtotstarvet.
Planeeritav krunt paikneb looduslikul kallakul, millele on planeeringuga kavandatud Séére
tee poolt vaadatuna kahekordne ja hoovi poolt vaadatuna kolmekordne hoone.

Planeeritud hoone koosneb kahest maapealsest korrusest ja iihest osaliselt maa-alusest
korrusest, mida késitletakse vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 mééruse nr
57 § 18 lg 9 kohaselt maapealse korrusena

Kavandatud hoonet arhitektuurselt liigendades on kallakul asuvale katastriliksusele
voimalik planeerida kolmekorruseline hoone, mille korgus vastab Viimsi valla mandriosa
tildplaneeringu teemaplaneeringus "Viimsi valla {ildiste ehitustingimuste médramine.
Elamuehituse pohimdtted" lubatule, st {iksikelamu maksimumkorgus on 8,5 m
olemasolevast maapinnast.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele tuleb antud juhul osaliselt maa-alust korrust kdsitleda
maapealse korrusena. Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 mééruse nr 57 ,Ehitise
tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused™ § 18 1dike 9 kohaselt loetakse korrus

maapealseks korruseks, kui maapinna kalde tdttu on osa korrusest maa-aluse korruse
12
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tunnustega ja osa maapealse korruse tunnustega.

Lubatavad uute hoonete liigid on iiksikelamu ja abihoone.

Krundile on kavandatud tihele perele projekteeritud ja ehitatud iiksikelamu, mis on
korteriteks jaotamata.

Uksikelamu suurimaks lubatud kdrguseks on kuni 8,5 m olemasolevast maapinnast (sh
soklikorrus ja katus), hoone maksimaalne absoluutkdrgus 17,20 m.

Hoonestusala: Uksikelamu on paigutatud jirgides Siire tee viljakujunenud ehitusjoont
samale kaugusele Sédire teest, nagu korvalasuv Sddre tee 2a elamu. Planeeritud elamu
kaugus Sdidre tee 2a, Suur-Ringtee 5 ja 7 kinnistupiiridest saab vastavalt iildplaneeringule
olla minimaalselt 7,5m. Abihoone kavandamine on lubatud vdhemalt 5m kaugusele
hoonestatud naaberkinnistutest. PdOhijoonisele on selguse mottes margitud eraldi
tingmarkidega peahoone (elamu) ja abihoonete hoonestusalad.

Abihoone on iiksikelamut teenindav ja selle juurde kuuluv majapidamise hoone. Abihoone
korgus voib olla kuni 5 m maapinnast (sh soklikorrus ja katus) ja see voib asuda
pohijoonisel midratud hoonestusala piireis.

Lahtuvalt ehitusseadustiku lisast 1 ei sea detailplaneering tingimusi alla 20 m2 chitisealuse
pinnaga ehitiste piistitamiseks elamumaale.

Krunt 1
Sihtotstarve: elamumaa 100%
Pindala: 1425 m2
Hoonete arv: 2
Elamuid: 1
Abihooneid: 1
Ehitisealune pind (kokku): 285 m2
Elamu maksimaalne kdrgus maapinnast: 8,5 m/abs 17,20 m
Abihoone maksimaalne kdrgus maapinnast: 5m
Elamu korruselisus: 3 korrust
Abihoone korruselisus: 1
Elamu katusekalle 0-20 kraadi
Abihoone katusekalle 0-20 kraadi

5.2.2 Kavandatud ehitusoiguse vordlus kehtiva detailplaneeringuga.

Detailplaneeringuga suurendatakse krundi kehtivat ehitusdigust korruselisuse ja
ehitusealuse pinna osas. Kehtiva ja planeeritava ehitusdiguse vordlus on toodud allolevas
tabelis. Planeeringuga kavandatud tdiendav korrus on moeldud maa-aluseks korruseks.
Muudatus tuleneb eelkdige soovist kasutada arhitektuurselt dra krundi suurte korguste
vahega reljeefist.
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TEHNILISED ANDMED KEHTIV PLANEERITAV
KRUNDI PINDALA 1425 m? 1425 m?
MAA SIHTOTSTARVE JA OSAKAAL E 100% E 100%
MAX. EHITISEALUNE PIND 180 m? 285 m?
MAX TAISEHITUSE PROTSENT (UP) 12,6 20
MIN. KORGHALJASTUSE PROTSENT (UP) - 30
MAX. HOONETE ARV KRUNDIL g "
(PEAHOONE / ABIHOONE)

KORRUSELISUS 2 3an
(PEAHOONE / ABIHOONE)

HOONE KORGUS KESK. MAAPINNAST 8,5m 8,5m/5,0m
(PEAHOONE / ABIHOONE)

PEAHOONE ABS. KORGUS - 17,2
PARKIMISKOHTADE ARV (SEES / VALJAS) min. 2 2/2
TULEPUSIVUS TP-3 TP-3
KATUSE KALLE 259 kuni 45° 0° kuni 20°

5.2.3 Arhitektuursed nouded:
Nouded hoone arhitektuursele lahendusele:

Hoone viimistlusmaterjalid: krohv, puit, kivi, fassaadiplaat, betoon. Keelatud on
plastikust imiteerivate fassaadimaterjalide kasutamine.

Katuse viimistlusmaterjalid: valtsplekk, kivi, rullmaterjal.

Tuleptisivusklass TP 3.

Kavandatava iiksikelamu Saire tee poolses osas peab korgem korrus olema alumise
korruse suhtes tagasiastega ja lksikelamu hoovi poolsel kiiljel viltida
kolmekorruselise fassaadi tekkimine, niha samuti ette tagasiaste.

Viikeelamute arhitektuursed nduded on toodud tildplaneeringu teemaplaneeringus "Viimsi
valla iildiste ehitus- tingimuste méidramine. Elamuehituse pohimdtted"”, mille kohaselt:
Tuleb elamute puhul tagada nende arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkreetsesse kohta.
Selle tagamiseks tuleb projekteerijal

Ehitusprojekti koostamisel anda hooneprojekti koosseisus kdigi naaberhoonete
tanava fassaadide fotod ja projekteeritava hoone poolse kiilje vaated vai fotod.
Ehitusprojekt koos ndutud lisamaterjalidega tuleb kooskdlastada Viimsi valla
ehitusameti arhitektiga eskiisi staadiumis.

Ehitusameti arhitekt médrab vajadusel eskiisi, vaadete tagamise nouete jms alusel
10pliku ehitusprojekti kooskdlastamise vajaduse naabritega.

Arhitektuurse ja esteetilise sobivuse tagamine on vajalik, et hoida tasakaalu
eksisteerivate miljooviartuste, hoonestatud kruntide ja uute projekteeritavate
arhitektuursete lahenduste vahel.

Hoone projekteerimisel tuleb ldhtuda peatiikis 9.3 toodud radooniohuga arvestamise
nouetest.

5.2.4 Piirete rajamisel elamukruntidele tuleb arvestada jargmiste tingimustega:

Piire paikneb krundipiiril.
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Piirdena on tdnavate poole lubatud puit- ja metallpiirded ning kinnistute vahel
vorkaiad ja piirded, mis peavad kokku sobima krundil asuva elamu arhitektuuriga,
materjalide valikuga ja vérvitooniga.
Metallaia (sh vorkaia) voi osaliselt ldbipaistva puitpiirde (sh laudis ja lippaed)
maksimaalne korgus voib olla kuni 1,5 m. Korgemate piirete ning labipaistmatute
plankpiirete ehitamine on keelatud.
Turvalisuse tagamiseks peab piirete 1dbipaistvus olema minimaalselt 30%.

5.3 Haljastuse ja heakorra tagamise pohimaotted

Kinnistul kasvava kdrghaljastuse hindamiseks on koostatud dendroloogiline inventuur
martsis 2025 Olev Abneri poolt, vt lisa.

5.3.1 Ettepanekud olemasoleva haljastuse siilitamiseks, hoolduseks ja tiiendamiseks

Suur-Ringtee 1 kinnistu on soovitav séilitada keskealistest puudest mégivahtrad nr
35 ja 36 ning ldhialal mégivaher nr 4; noortest puudest saab séilitada magivahtrad
nr 5, 7, 28 ja h. saare nr 30.

Ohutuse tagamiseks tuleb likvideerida Suur-Ringtee 1 kinnistul suurevoralised
raagremmelgad nr 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17 ja 18.

Lodjap-pdisenela pddsaste rithma nr 27 tagasildikuse sobivaim aeg on varakevad
enne pungade puhkamist. Tagasi tuleb 16igata lodjap-pdisenelate harud u 20 cm
korguseni.

Suure voraga magivahtrad nr 20, 33, 37 ja 88 Suur-Ringtee 1 kinnistul on soovitav
asendada sobivas kohas noorte puudega.

Puude kaitsel ehituse ajal tuleb 1dhtuda EVS 939-3:2020 ,,Puittaimed haljastuses.
Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse®.

Kaevetoid sdilivate puude juurestiku kaitsealale ei tohi iildjuhul planeerida. Kui aga
kaevetodd on juurestiku kaitsealal hddavajalikud, tuleb kaevamine teostada késitsi
vahetult enne tehnovorgu voi ehituselemendi paigaldamist, et véltida puujuurte
labiraiumist ja kuivamist. Tuleb arvestada, et kdige tihedamalt on puude juuri 40 cm
paksuses maapinnaldhedases mullakihis, kus on juurtele kdige paremad toitumis- ja
ohustamistingimused. Kui kaevetoo sooritatakse puude juurestiku kaitsealas, tuleb
paljastunud puujuured katta kiilmumise voi kuivamise eest, kuival perioodil tuleb
puid kasta. Kaevetood segavad puujuured tuleb 1dbi 1digata sirgelt terava
l16ikevahendiga. Ehituse ajal tuleb jélgida, et siilivate puude alune pinnas ei
tiheneks.

Uldjuhul tuleb uute istikute valikul lihtuda EVS 939-2:2020 , Puittaimed
haljastuses. Osa 2: Ilupuude ja -pddsaste istikute kvaliteedinduded*.

Olemasolevat kdrghaljastust tasub Suur-Ringtee 1 kinnistul tdiendada eelkdige
mone igihalja okaspuuga, millest sobivamad on serbia kuusk, kanada kuusk, harilik
mind, rumeelia mdnd, Glehni kuusk, hariliku kuuse sordid *Cupressina’ (kdrge puu
kitsaskoonilise voraga), ’Barryi’ (tihedavoraline u 5 m pddsasjas puu), ’Luua Parl’
(u 2-3 m korgune tiheda koonilise voraga puu). Juurde voib istutada korgetest
pOdsastest harilikku sirelit ja tema sorte, harilikku sarapuud ja tema sorte, keskmise
kdrgusega podsastest keskmist enelat, nipponi enela sorte, van Houtte'i enelat ja
tema sorte, harilikku ebajasmiini, mitmeid ebajasmiinide sorte, erinevad lodjap-
poisenela sorte, Maacki kuslapuud, peitdieline kuslapuud, alpi kuslapuu jt;
madalatest podsastest erinevad jaapani enela sorte, kaselehine enelat ja tema sorte,
takispuu sorte. Igihaljastest pddsastest sobivad varju erinevad jugapuu sordid.
Hekkideks on soovitav kasutada moddukat pouda taluvaid lehtpddsaid nagu
tiheemakalist viirpuud voi ldikivat tuhkpuud. Kui kasutada elupuu hekki, siis tuleb
arvestada vajadusega hekki pOua-aastatel kasta.
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Hoone rajamiseks tdstetakse olemasolevat maapinda, millest tulenevalt tuleb olemasolev
Sédire tee ddres kasvav haljastus suurel mééral likvideerida. Likvideeritakse dendroloogilise
inventuuri joonisel numbritega 1-20, 33, 40 ja 41. Enamus likvideeritavaid puid on 4 ja 5
vaartusklassist, 3 puud kuuluvad kolmandasse véartusklassi. Likvideeritud haljastuse
kompenseerimiseks on detailplaneeringus ettendhtud uue kdrghaljastuse rajamine kinnistu
pohja- ja kirdepoolses osas ning heki kavandamine Séidre tee didrde.  Tépne
maastikuarhitektuurne lahendus antakse kinnistule maastikukujunduse projekti
koostamisel. Elamu krundi haljastamiseks sobivad vdhendudlikud ja kohalikku péritolu
liigid. Haljastuse rajamisel tuleb ldhtuda EVS 843:2003 Linnatinavad nouetest. Samuti
tuleb arvestada liiklusohutuse tagamiseks ndhtavuskolmnurkadega ja operatiiv ning
jaatmeveo transpordi manodverdamise vajadusega.

Haljastuse likvideerimisel ja asendusistutuste midramisel tuleb I&htuda Viimsi
Vallavolikogu 13.08.2024 miirusest nr 19 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord®.

5.3.2 Siilitatav ja likvideeritav haljastus:

Kinnistu maapinna tdstmisele ja hoonestusele mitte ette jddv haljastus séilitatakse ldhtuvalt
dendroloogi soovitustest. Kogu haljastus, mis jadb ette hoonestusele ja krundi tditmisele
likvideeritakse (vt pohijoonist).

Siilitatavatele puudele tuleb tagada neile vajalikud kasvu- ja valgustingimused. Viltida
tuleb kaevetdid ja ehitusmasinatega liikumist séilitavate puude juurestiku kaitsevoondis,
mis reeglina vordub puu vora projektsiooniga. Ehitustodde ajal tuleb tagada ehitustodde
alale ja selle vahetusse ldhedusse jddvate séilitatavate puude tiivekaitsmed ja vora sdilimine
elujoulisena.

Krundisisese juurdepddsutee teekattematerjalina on soovitav kasutada loodusléhedasi
pinnakattematerjale: looduskivi, graniitsdelmeid vOi betoonkive, et tagada sademevete
imbumine pinnasesse. Lubatud on samuti murukivid vdi murukattega sissesdiduteed.
Ehitustodde ajal ja elamu kasutamisajal tuleb ldhtuda Viimsi valla 11.03.2014 méaérusest nr
8 ,,Viimsi valla jddtmehoolduseeskiri‘.

5.4 Liikluskorraldus ja parkimine

Planeeritavale alale on kavandatud juurdepdds munitsipaalomandis olevast Suur-Ringtee
teelt, mille orienteeruv asukoht on margitud pdhijoonisele. Detailplaneeringule on
kavandatud tdiendav jalakdijate juurdepdis Sddre teelt, mille orienteeruv asukoht on samuti
margitud detailplaneeringu pdhijoonisele. Juurdepdisude tipsed asukohad pannakse paika
elamu ehitusprojekti koostamisel.

Krundisisene elamu juurdepidisu tdpne asukoht ja lahendus esitatakse ehitusprojektis.
Elamukrundi parkimine on lahendatud krundisiseselt. Uksikelamule on kavandatud 2
parkimiskohta omal kinnistul ja 2 parkimiskohta hoonesiseselt.

5.5 Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala olemasolev maapind on tugeva langusega kirde suunas ja algusega Sédre tee
poolt. Nagu ka korvalasuval Séére tee 2a kinnistul on planeeritaval krundil kavas kasutada
dra unikaalne maapinna reljeef elamu ehitamiseks selliselt, et Sdére tee poolt jadks hoone
fassaad sarnaselt naaberkinnistuga (Séére tee2a) kahekorruseliseks, tagantvaates oleks aga
elamu kolmekordne. Planeeringuga on kavandatud olemasoleva maapinna taseme tdstmine,
mis on toodud vertikaalplaneerimise joonisel. Planeeringuga kavandatud reljeefi langus on
samal joonel naaberkatastriiiksuse Séddre 2a langusega. Tépne vertikaalplaneerimise
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lahendus antakse hoone ehitusprojekti koosseisus. Maapinna tdstmine on ette ndhtud
selliselt, et planeeritav elamu oleks olemasoleva Siddre teega samal korgusemaérgil.
Maapinna tdstmine teostatakse ulatuses ja miéral, mis voimaldab rajada planeeritav elamu
orienteeruvalt samale korgusmaérgile, kui vahetu naaberkinnistu Sdire tee 2a elamu.
Vajadusel ndhakse krundipiirile ette tugiseinu kdorgusega kuni 0,5m olemasolevast
maapinnast, viltimaks sademevete valgumist naaberkinnistule. Planeeringuala krundi
maapinna tdstmise tulemusel teedérsel alal maapind tasandatakse ja korrastatakse vorreldes
olemasoleva olukorraga, mille tulemusel tekib heakorrastatud ja hooldatud tdnavaruum.
Siilitatavate puude juurestiku kasvualal maapinda tosta ei tohi.

Tapsem maapinna tdstmise lahendus anda ehitusprojekti mahus vertikaalplaneerimise osas
ning see peab vastama allolevatele tingimustele:

e Elamukrundi vertikaalplaneerimise lahendus peab tagama sademevete lahenduse.
Eelistatud on sademevete immutamine omal kinnistul.

e Sademevete juhtimine naaberkinnistutele vOi teeddrsetesse kraavidesse ei ole
lubatud.

6 Tehnovorkude lahendus

Planeeringualal on vélja ehitatud koik vajalikud tehnovdrkude liitumised. Uusi liitumisi
detailplaneeringuga ei kavandata. Planeeringuala varustamine tehnovorkudega on
lahendatud arvestades olemasolevaid liitumisi, detailplaneeringuga olemasolevat
tehnovorkude lahendust ei muudeta.

6.1.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritav ala paikneb AS-i Viimsi Vesi {ihisvee ja kanalisatsioonivarustuse piirkonnas
ning Suur-Ringtee 1 kinnistule on rajatud vee ja kanalisatsiooni liitumispunktid.
Kinnistute veevirgi ja kanalisatsiooniga liitumine UVK-ga peab vastama Viimsi valla UVK
kasutamise eeskirjale ja Viimsi Vesi tehnilistele nduetele.

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni lahendus on toodud tehnovorkude joonisel.
Sademe—ja drenaaZivett ei tohi planeeringualal juhtida olmereovee kanalisatsioonisiisteemi.
Tagatav veehulk ja drajuhitav reoveekogus planeeringutalal on max 0,3m?/66péevas.

6.1.2 Sademevesi

Elamukrundi tdisehituse protsent on maksimaalselt 20%, mis jitab suurema osa kinnitust
vabaks sademevee immutamiseks omal krundil. Vajadusel kogutakse sademevesi krundile
kavandatud kastmistiiki vOi kogumismahutisse (tiigi v0i kogumismahuti asukoht tuleb
médrata hoone projekti koosseisus oleval asendiplaanil).

Sademe- ja dreenivett ei tohi juhtida olmereovee kanalisatsioonisiisteemi ja teemaale (sh
riigimaantee kinnistule).

Sademevett tuleb koguda omal krundil kastmisveeks (nt rajada titk vims kogumismahuti) ja
mahuti voi1 tiigi iilevoolust tulev vesi tuleb krundi piires immutada, milleks voib ndha
kruusakihiga v8i muul viisil rajatud maa-alune imbala. Imbala kaetakse murukattega voi
muul hoovile sobival viisil.

Lahendus peab vastama kohaliku omavalitsuse sademevee kéitlemise nduetele.

6.1.3 Elektrivarustus
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Suur-Ringtee 1 krundi elamu elektri liittumispunktid asuvad olemasolevas liitumiskapis
kinnistu piiril.

Tehnovorkude joonisel on ndidatud kaabelliinide ja liitumiskappide lahendus. Oma
18.02.2026 e-kirjas asus vorguvaldaja Elektrilevi OU seisukohale, et olemasoleva liitumise
lahenduse tdiendav kooskolastamine ei ole vajalik.

Kinnistusiseste kaablite tdpsed asukohad médratakse edasise projekteerimise kéigus.
Ehitusloa taotlemisel tuleb iihtlasi taotleda ka vdrguvaldaja tehnilised tingimused
kinnistusisese vorguiihenduse projekteerimiseks.

6.1.4 Sidevarustus

Kinnistule on toodud olemasolev vasest sidekaabel olemasoleva liitumispunktiga, mille
liittumisteenust vorguvaldaja (Telia) enam ei paku. Telekommunikatsiooniteenustega
liittumiseks vOib kasutada tihendust dhu kaudu. Valguskaabli iihenduse rajamiseks tuleb
ehitusprojekti koostamisel taotleda omaniku poolt valitud ettevottelt tehnilised tingimused
ithenduse projekteerimiseks.

6.1.5 Soojavarustus

Elamu soojavarustus on kavandatud kas maa-, dhk-, elektri- voi pellet- kiitte baasil, mida
vajadusel kombineeritakse kaminate vms puidukiittega (kaminad, pliidid, pelletkiite) ning
pdikesekiittega. Kiitteallikana voib kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatdhusatel
tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid kiitte- liike.

Lahenduste véljatootamisel on soovitav eelistada energiatdhusaid voi kombineeritud
lahendusi (sh vilisdhu eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkiittega jms).
Iga hoone soojavarustuse lahendus tuleb anda hoone projekti koosseisus.

7 Tuleohutusnouded, paasteautode
juurdepaas ja kujad

Hoonete vahel tuleb tagada vastavalt konkreetsete hoonete tule- piisivusklassile ndutud
kujad. Juhul, kui hoonete vahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike vdi muude abindudega.

Ehitiste projekteerimisel tuleb aluseks votta EVS 812-1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa
1, EVS 812-2:2005 Ehitiste tuleohutus. Osa2 ja EVS 812-3:2013 Ehitiste tuleohutus.
Osa 3.

Hoonele tuletorjevahenditega juurdepdisuks peab olema vihemalt 3,5 m juurdesdidutee.

Juurdepdds igale ehitisele ja hiidrandile tuleb hoida vaba ning aastaringselt

kasutamiskdlblikus seisukorras.

Vastavalt standardi EVS 812-6:2012+A1+A2 tabelile 1 on kuni 8- korruselisel 1

kasutusviisiga hoonete, pdlemiskoormusega kuni 600 MJ/m? ja tuletkkesektsiooni

eeldatava piirpindalaga kuni 800 m?, vajalik tuletdrjeveehulk véliskustutuseks 10 U/s.

Arvestuslik tulekahju kestvus on 3 h.

AS Viimsi vesi poolt tagatav tuletorjevesi on tina 10 I/sek ja lihim hiidrant paikneb

planeeringualal Kinnistu nurgal (Suur-Ringtee ja Sédre tee ristumiskohas).

Vastutus tuleohutusnduete tiitmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Isik peab

kontrollima tema valduses oleva kinnisasja, ehitise, ruumi, seadme ja nende kasutamise

ohutust ja nduetekohasust jm tuleohutuse seaduses esitatud ndudeid.

Hoonete tulepiisivuse médramise aluseks on Siseministri 30.03.2017 méérus nr 17 Ehitisele

esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele. Tuletdrjeveevarustuse
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lahenduse koostamisel on aluseks voetud Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Uksikelamumaa krundile on lubatud ehitada iiks pdhihoone ja iiks abihoone. Lubatud
maksimaalne korruselisus on pdhihoonete osas kuni 3 korrust (liks maa-alune korrus) ja
abihoonel 1 korrus.

Vastavalt Siseministri 30.03.2017 mééruse nr 17 lisa 1 liigituvad kruntidele planeeritud
ehitised tuleohutusest tulenevalt 1 kasutusviisi hooneteks. Hoonete minimaalne
tulepiisivusklass on TP3.

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepiisivusklassid mairatakse ehitus- projekti koosseisus igale
konkreetsele hoonele vai rajatisele.

Kohalik omavalitsus voib ehitusseadustikus sétestatud ehitusloa ja ehitise kasutusloa
viljastada, kui asukohajirgne padsteamet on ehitusprojekti voi ehitise kasutusloa kirjalikult
heaks kiitnud.

8 KESKKONNATINGIMUSED
PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS

Detailplaneeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte ja Viimsi valla kontekstis
olulist keskkonnamoju omavaid tegevusi. Detailplaneering vastab koigile kehtivatele
strateegilistele arengudokumentidele. Ala on elamuehituseks sobilik, sest seal puuduvad
olulised ehituslikud piirangud.

8.1 Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks

e Kiesoleva detailplaneeringu elluviimisel tuleb téita jirgmisi kesk- konnatingimusi:

e Planeeringuga kavandatud ehitusdigusega krundil tuleb séilitada vairtuslik
korghaljastus viljaspool tdstetava maapinna ala (mérgitud pohijoonisel).

o Siilitatavate puudele tuleb tagada maapinna sdilimine voimalikult
loodusldhedasel kujul ilma kovakatteta, lubatud on muru rajamine. Séilitatavate
puude ldheduses tuleb viltida pinnase olulist tdstmist vOi langetamist vora
projektsiooni ulatuses, vajadusel kasutada tugimiiiire.

. Ehitust6ode ajal tuleb tagada sédilitatava haljastusele vajalikud kasvutingimused ja
viltida sdilitatavate puude tove ja vora kahjustusi.

« Vajadusel paigaldada tiivekaitsmed.

. Siilitatava puu juurestiku kaitsealal mitte liikuda rasketehnikaga, vai kui see on
véltimatu, kaitsta puu kasvualal maapinda kaitsekilpidega.

« Ehitustddde ajal mitte ladustada ehitusmaterjale sdilitatava haljastuse kaitsealale.

¢ FEhitustodde ajal mitte hdirida elanike 66rahu 21.00 kuni 08.00. Nii ehitamise ajal
kui ka hoonete projekteerimisel ja kasutamisel kuuluvad arvestamisele miira
piirtasemed, mida reguleerib Sotsiaalministri 01.02.2017. a méérus nr 71
,» Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja
hindamise meetodid*.

e Lihtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb kahelt poolt sdiduteega tuleb
planeeringu elluviimisel arvestada miirahdiringutega (miira, vibratsioon,
ohusaaste). Elamute projektide koostamisel tuleb tagada siseruumides miira piir-
tasemed, vastavalt Sotsiaalministri 04.03.2002. a médéarusele nr 42 Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme modtmise meetodid. Samuti tuleb hoonete projekteerimisel tuleb
rakendada Eesti standard EV'S 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest. ndudeid ning tagada, et sise- ruumides ei liletata sotsiaalministri
04.03.2002. a mééruses nr 42 sétestatud miira normtasemeid.
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Leevendamismeetmetena liiklusmiira summutamiseks rajatavas elamus
kasutatakse insener-tehnilisi meetmeid (miira summutavad seina ja akna
konstruktsioonid).

e Olulist dhusaaste mdju planeeringualal ei esine, sest ala on lage ja hea dhu-
vahetusega ja ainsaks potentsiaalseks ohusaaste allikaks piirkonnas on autoliiklus.

e Jadtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel tuleb lahendada vastavuses
jaatmeseaduses ja Viimsi valla heakorra- ja jadtmehoolduseeskirja toodud
nouetega.

8.2 Jaidtmekiitlus
Viimsi valla haldusterritooriumil méérab jadgtmehoolduse korra kohustuslikult Viimsi valla
jaatmehoolduseeskiri.
Ehitusaegsete jadtmete kogumine ja kiitlemine tuuakse ehitusprojektis ldhtudes Viimsi
valla jddtmehoolduseeskirjast ja peatiikis 7.1 toodud keskkonnatingimustest.
Jadtmeid — segaolmejddtmed, paber ja kartong, biolagunevad jadtmed on ette ndhtud koguda
liikide kaupa sorteeritult eraldi mahutitesse.
Mabhutid peavad olema korras ja vastama kehtiva EVS-EN 840 standardi nduetele. Need
peavad olema terved, veega pestavad, kaitstud lindude ja loomade ligipddsu eest ega tohi
pohjustada ohtu tervisele ning keskkonnareostust.
Planeeritud elamukrundi jddtmete kogumine toimub omal kinnistul ning jddtmekonteineri
tdpne asukoht maiiratakse ehitusprojekti koostamisel vastavalt hoone arhitektuursele
lahendusele.

8.3 Radooniohuga arvestamine

Viimsi poolsaare keskosa kuulub radooniohtlike alade hulka Eestis. Radoon tungib
aluspinnasest hoonetesse nendel aladel kus lasub oobolus- liivakivi ja/voi diktiioneemakilda
kiht. Planeeritavate maaiiksuste tdpne radoonisisaldus ei ole teada.

Tulelaev OU ja Radoonitdrjekeskuse poolt koostatud uuringu ,,Viimsi valla
radoonisisalduse mddtmine pinnasest raport” kohaselt kuulub Viimsi valla mandriosa
Viimase uuringu modtmistulemuste ja pinnase radooniohtlikkuse jaotuse jargi liigitub
Viimsi valla territoorium normaalse ja korge radoonisisaldusega pinnasega alaks.
Peamiselt on esindatud korge radoonisisaldusega alad. Planeeringuala vahetus 1dheduses
asuvad modtepunktid 33 ja 65 kohaselt on tegu korge radoonisisaldusega alaga, samas
lahedal asuva modtepunkti nr 34 kohaselt on tegu normaalse radoonisisaldusega alaga.

Ruumidhu radoonisisalduse piirnorm ei tohi iiletada 200 Bg/m?, selle iiletamise valtimiseks
tuleb kasutusele votta abindud.

Hoonete projekteerimisel tuleb rakendada Eesti standardi EVS 840:2009 Radooniohutu
hoone projekteerimine ndudeid ning tagatakse radooni sisaldus sisedhus ei iileta 200 Bg/m?.

Radooniohutu hoone ehitamise {ildnduded on jérgmised:

e Hoone keldrikorruse pdrand ja sokkel peavad moodustama iihtse Ohutiheda
radoonitokke;

e Radoonitokke kihti ldbivate tarindite ning kommunikatsioonide ja juhtmete
liitekohad peavad olema Shutihedad (kasutades tihendit voi elastset vuugitdidet
vms);

e Vajalik on viltida pragude tekkimist radoonitokkes.

e Radooni hoonesse kogunemist aitab véltida elamu hea dhuvahetus.

e Hoone keldrikorruse porandasse tuleb paigaldada radoonitdke ja porand rajada
raudbetoonist vms.

8.3.1 Tingimused turvalisuse tagamiseks ja kuritegevuse riski
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vihendamiseks

Kiesoleva detailplaneeringu koostamisel on Eesti standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Teatud liiki kuritegusid on vdimalik vdhendada, muutes kuriteo sooritamise vdimalusi
ehitatud keskkonnas:

- piiratud juurdepads vodrastele, elamukruntidele sissepdésu piiramine,

- naabrivalve ja videovalve,

- kujunduslike votetega voimalikult suurema nihtavuse (jdlgitavuse) tagamine, mis tdstaks
ka naabrivalve efektiivsust: pimedate halva ndhtavusega kohtade minimeerimine, ala
nihtavuse tagamine piirete konstruktsiooniga — piirete ldbipaistvus peab olema
minimaalselt 30%.

- vilisvalgustuse rajamine ja korrashoid: valgustuse olemasolu véhendab -elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid,

- murdvaraste jaoks (holpsalt) ligipadsetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine
vihendab sissemurdmiste riski.

Korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja seal on
meeldiv viibida. Korrashoiu korge tase paneb eelda- ma, et alal on jérelevalve. Seega tuleks
ehitustegevuse 10ppedes alad kohe korrastada. Head moju avaldab ala regulaarne
koristamine (ennekdike tee dérte niitmine ning prahivaba hoidmine), mille tulemusena on
tahtliku kahjustamise tdendosus palju vdiksem.

Néhtavus ja vaatevili. Soovitatav on véltida labipaistmatuid ja kdrgeid takistusi vaateviljas
(nt plankaiad) ning voimalikke peidupaiku. Hea vaatevéli ja valgustatus ning ndhtavus
hoonete akendest vihendab varguse riski.

9 Detailplaneeringu elluviimise kava ja
pohimotted

Planeeringu elluviimine toimib kinnistu omaniku poolsel initsiatiivil vastavalt kohaliku
omavalitsuse ja planeeringuala omaniku vahel solmitud kokkuleppele. Kuivord
detailplaneeringuga ei ndhta ette avalike teede ega tehnovorkude ehitamist, on
detailplaneeringu alusel voimalik viljastada ehitusluba elamu ja abihoone piistitamiseks
ilma eeltingimuste seadmiseta.

9.1.1 Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevate kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisel on eesmirk viltida kahjusid kolmandatele osa- pooltele.
Igakordsel maa omanikul tuleb tagada, et rajatavad teed, tehno- vorgud, hooned jt ehitised
ei kahjustaks ega kitsendaks pohjendamatult naaberkruntide kasutamise vdimalusi
(vajalikud kitsendused ja piirangud on ette ndhtud kdesoleva vOi naabruses kehtivate
detailplaneeringute vai digusaktide alusel nt servituudid, kaitsevoondid jms), nii ehitamise
kui ka kasutamise kaigus.

Juhul kui planeeringu elluviimisel tekitatakse kahju kolmandatele osa- pooltele, kohustub
kahjud kolmandale osapoolele hiivitama kahju pohjustanud kinnisasja omanik.
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