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Sissejuhatus

Kiesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas LEMMA OU (reg
nr 11453673) K-Projekt AS tellimusel. T66 vastutav koostaja oli keskkonnaekspert Mihkel
Vaarik. To0s osales Piret Toonpere (litsent KMH 00153).

KSH eelhindamise koostamisel on ldahtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju
hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (KeHJS), KeHJS alusel Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
maarusega nr 224 kehtestatud ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamaju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelust” (edaspidi VV maarus) ja juhendist
»Keskkonnamaoju strateegilise hindamise eelhindamise metoodika tapsustamine”. Samuti on
t66 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi tellimusel koostatud t6odega
»KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine” ja
,Keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse labiviimise juhend. Planeerimisseaduse
kohane menetlus”. Samuti on ldahtutud juhendist: Peterson, K., Kutsar, R., Metspalu, P.,
Vahtrus, S. ja Kalle, H. 2017. Keskkonnam®ju strateegilise hindamise kasiraamat.

Eelhinnangu andmisel Iahtuti Eesti Vabariigi seadustest, samuti Viimsi Vallavolikogu poolt
kehtestatud asjakohaste dokumentide nduetest. Eelhinnangu sisus l|ahtuti eksperdi
erialastest teadmistest ja kogemustest vdimalike oluliste negatiivsete keskkonnamdjude
esinemise kohta.

Detailplaneeringu algatamise taotlus nr DP-1136 on esitatud Viimsi Vallavalitsusele
19.06.2023. KSH eelhinnang kuulub DP algatamise taotluse juurde.

T66 eesmargiks oli selgitada, kas Haabneeme alevikus Randvere tee 9b katastriliksuse
detailplaneeringu (DP) koostamisel on vajalik keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
[abiviimine vdi mitte.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus (antud
juhul Viimsi Vallavolikogu iildplaneeringut muutva detailplaneeringu korral). KSH
vajalikkuse kohta tuleb DP algatamisotsuse eeln6u pohjal kiisida seisukohta koigilt
asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Ioikele 6.
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1 Kavandatava tegevuse asukoht ja kirjeldus

Planeeritav maa-ala asub Viimsi vallas Haabneeme alevikus Randvere tee ja Rohuneeme tee
vahelisel maa-alal. Juurdepdas on voimalik nii Randvere teelt kui ka Rohuneeme teelt.
Olemasolevatest kommunikatsioonidest on planeeringualal vee-, elektri-, kanalisatsiooni-,
side- ning gaasitrass. Ala labivad ka 28-32 m sligavusel paiknevad kitusemahutid.

Planeeringualal asub osa ndukogudeaegsest vilistaadioni kompleksi tervikust —sellel paikneb
amortiseerunud jooksurada ja vilitriblilinid. Kogu kunagine staadionikompleks on tdnaseks
jagatud kruntideks, planeeringuala naaberkrundil asuv endine triblilinhoone on lUmber
ehitatud hotelliks, staadioni |8unapoolne tugivall, mis samuti asub planeeringuala
naaberkrundil, on lammutatud ja sinna on ehitatud kaubanduskeskus. Planeeringualal
hooneid ei ole, talviti kasutatakse endise staadioni Idunaosa avaliku uisuvaljakuna.

Planeeringualaga piirnevad jargmised katastriliksused: SOpruse tee 5 (89001:010:0404),
Kaluri tee 5 (89001:010:3482), Randvere tee 11 (89001:010:0582), Viimsi-Randvere tee
(89001:001:1804), Randvere tee 9 (89001:001:0271), Ees-Hotelli (89001:010:2563), SGpruse
tee 9 (89001:010:2562) ja Taga-Hotelli (89001:010:2528). Planeeringuala naaberkinnistutel
asuvad kaubanduskeskus ning biroohooned, mis on Haabneeme keskuse ruumilise
kontseptsiooni lahutamatuks osaks.

Hinnatava planeeringuala ndol on tegemist Viimsi valla keskse linnaruumiga, mis asub tiheda
liiklusega Rohuneeme tee ja Randvere tee vahelisel alal, olles vaga soodsas logistilises
asukohas. DP ala kontaktvoondi anallilis on veel koostamata, kuid piirkond on kujunemas
terviklikuks ari- ja vabaaja veetmise tsooniks.

Randvere tee 9b katastriliksuse DP koostamise eesmargiks on muuta maakasutuse
sihtotstarve iihiskondlike ehitiste maast ari- ja biiroohoonete maaks, jagada planeeringuala
arimaa- ja teemaa kruntideks ning maarata kruntidele ehitusdigus arihoonetele viisil, mis
voimaldab tulevasest arikvartalist kujundada kvaliteetse ja arhitektuurselt huvitava
linnaruumi.

Praegu kehtib planeeringualal Viimsi Vallavolikogu 14.10.2008 otsusega nr 86 kehtestatud
Haabneeme staadioni detailplaneering’. DP-ga on Randvere tee 9b krundile mé&aratud
sotsiaalmaa sihtotstarve ja ehitusdigus spordihoone ning maa-aluse parkla ehitamiseks.
Detailplaneeringu kohast ehitusdigust ei ole ellu viidud. Uue DP kehtestamisega muutuvad
koik varasemad sama ala detailplaneeringud kehtetuks.

Kehtiva detailplaneeringu kohaselt on krundile lubatud ehitada ks 6 700 m? ehitusaluse
pindalaga (planeerimisseaduse vanem redaktsioon) 20 meetri kérgune neljakorruseline
hoone. Uue detailplaneeringuga soovitakse kujundada parem arhitektuurne keskkond, luua
paremad tingimused ari- ja teenindusotstarvete osakaalu suurendamiseks ning teenuste
valiku rikastamiseks Viimsi keskuses. Samuti soovitakse planeerida avalik ruum
jalakaijatele ning Haabneeme aleviku (pea)valjak avalike siindmuste ldbiviimiseks ja
tegevusrohke vaba aja veetmiseks. Lisaks maaratakse tehnovorkude asukohad, haljastuse ja
heakorrastuse p6himatted, liikluskorralduse ja servituutide vajadus jms planeerimisseaduses
(PlanS) loetletud asjakohased DP lilesanded.

1 https://service.eomap.ee/viimsivald/#/planeeringud/id/1026
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Joonis 1. DP ala. Allikas: minukataster.ee

DP ala koosneb Randvere tee 9b katastriliksusest (kat. tunnus 89001:010:2527),
20999 m?, millest kdlvikuliselt metsamaa moodustab 1351 m? ja muu maa 19648 m?2.
Planeeringualal kasvav kdrghaljastus paikneb Randvere tee dares. Maakasutuse sihtotstarve
on tihiskondlike ehitiste maa 100%. Katastritiksus on eraomanduses (HBN Staadion OU).

pindala

DP koostamise kaigus eeldatavalt néutavaid uuringuid (geodeesia, hiidrogeoloogia, liiklus,
sademevee kditlus, insolatsioon jne) ei ole algatamise eelselt veel ldbi viidud ning nende

tdpne vajadust on seni teadmata.

Esialgse eskiisi jargi soovitakse planeeringuala jagada kaheksaks krundiks, millest kuus on
arimaa krundid, tks Gihiskondlike ehitiste krunt ja (ks transpordimaa krunt.

Maksimaalne hoonete kdrgus maapinnast on 45 m (12 korrust). Hoonetel on ka iks maa-

alune korrus.
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Joonis 2. Viljavote DP eskiislahendusest.

Planeeritava ala hoonestus jaotub kruntide kaupa, mida saab vajadusel etapikaupa ellu viia.
Seega jagunevad ka ehitusaegsed mojud etappide peale.
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2 KSH vajadus lahtuvalt éigusaktidest

Lahtudes Planeerimisseaduse (PlanS) § 1 I6ikest 3 kohaldatakse planeeringu koostamise
kdigus ldbiviidavale keskkonnamdju strateegilisele hindamisele PlanS-st tulenevaid
menetlusndudeid. Vastavalt PlanS § 124 Idikele 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu
koostamisel, kui planeering on aluseks KeHJS § 6 I6ike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 Idike 1 ehk olulise
keskkonnamaojuga tegevuse alla.

Vastavalt KeHJS-le on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt Gletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas p66rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

PlanS § 124 Idike 6 alusel on KSH eelhinnang ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
kaalumine alati vajalik § 142 nimetatud detailplaneeringu (lldplaneeringut muutev)
koostamisel. KSH algatamist ja algatamata jatmist reguleerib planeeringute puhul
samaaegselt koosmdjus KeHJS, mille § 33 Iike 2 jargi tuleb KSH algatamise vajadust kaaluda
ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142
18ike 1 punktis 1 vdi 3 satestatud juhul (samuti UP muutmine). Kui detailplaneering on
kehtivat Gldplaneeringut muutev, tuleb alati |abi viia KSH vajaduse eelhindamine. Antud juhul
on tegemist kehtivat UP-d muutva detailplaneeringuga.

Detailplaneeringu alusel rajatakse Haabneeme keskusealale ettevotluspiirkond, mille puhul
KSH eelhinnangu koostamise vajadus vdib tuleneda ka KeHJS § 6 |6ike 2 punktist 10, mille jargi
peab otsustaja andma eelhinnangu selle kohta, kas infrastruktuuri ehitamise voi kasutamise
valdkondade tegevusel on oluline keskkonnam®ju.

KeHJS alusel kehtestatud VV 29.08.2005 maaruses nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelus” on § 13
(infrastruktuuri ehitamine) tapsustatud, et KMH vajalikkuse eelhinnang tuleb anda
infrastruktuuri ehitamise valdkonda kuuluvate jargmiste tegevuste korral, milleks on naiteks
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 IGikes 1 ning maaruses
nimetamata juhul Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja autoparkide, elurajooni, staadioni,
haigla, Ulikooli, vangla, kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete projektide arendamine.

KSH vajaduse kaalutlemine on igal voimalikul ja asjakohasel juhul kohaliku omavalitsuse digus
ja kohustus ning eelhinnangu voib vajaduse korral alati preventatiivselt teha, viidates
vastavalt maaruse nr 224 § 16 (muud juhud), kus on nimetatud muu maaruses nimetamata
tegevus, mis voib esialgsel hinnangul kaasa tuua olulise keskkonnamaju.

KSH eelhinnangu andmisel lahtutakse KeHJS § 33 Idigete 3-5 kriteeriumidest, kusjuures
hinnata tuleb kdikide (oluliste) kriteeriumide alusel, milline mdju véib DP-ga kavandatava
tegevusega kaasneda.

Eelhindamine ei I16ppe KSH eelhinnangu koostamisega, vaid vajalik on ka asjaomaste
asutustega konsulteerimine. Eelhindamise etapis konsulteerimine vastavalt KeHJS § 33 I1Gikele
6 on KSH protsessis esimene asjaomaste asutuste kaasamine. Asjaomased asutused igal
konkreetsel juhul maaratleb planeeringu koostamise algataja (voi korraldaja). Asjaomaste
asutuste loetelu soltub sellest, millised mdjud tegevusega kaasnevad. Asutuste hulka kuulub
alati Keskkonnaamet (KeA).
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3 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

3.1 Harju Maakonnaplaneering 2030+

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ joonise , Asustuse suunamine” kohaselt planeeringuala
on madratletud kui linnalise asustusega ala. Maakonnaplaneeringu joonise ,Ruumilised
vadrtused” kohaselt alal piiranguid ei ole.

Linnalise asustusega ala on piisavat hoonestustihedust, elanike arvu, tehnovérke, lahiaja
arenguks modistlikku reservi ning muid eeldusi eviv piiritletud ala loomaks eeldused
kasutajasdbraliku ning turvalise elukeskkonna ja kogukondlikke vaartusi kandva ruumilise
struktuuri kujunemiseks ja sailimiseks ning esteetilise miljod arenguks. Sellistel aladel
lahendatakse ehitatud keskkond logistiliselt, sotsiaalselt, elukeskkondlikult, esteetiliselt ja
majanduslikult optimaalsete asustuse arengualadena ja kohase ruumimudeliga.

Detailplaneering ei ole vastuolus Harju maakonnaplaneeringuga 2030+ maakasutuselt ega
visioonilt.

3.2 Viimsi valla tildplaneeringud

Detailplaneeringualal kehtib Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1 kehtestatud Viimsi
valla mandriosa ildplaneering (UP) ja Viimsi Vallavolikogu 21.06.2011 otsusega nr 43
kehtestatud lldplaneeringu teemaplaneering ,Lapsesdbralik Viimsi“. Teised Gldplaneeringud
vOi teemaplaneeringud (elamuehitust ei kavandata, miljoovaartused ja rohevdérgustik
puudub, uusi tdnavaid ei kavandata) ei ole planeeringualal otseselt asjakohased.

UP-s on mairatud valla ruumilise arengu ildised suundumused, maa-alade ja veekogude
Uldised kasutustingimused, piirkondade (ldised ehitus- ja haljastustingimused,
transpordivorgustik, miljoovaartuslike alade, rohevorgustiku ja maastike kaitse- ja
kasutustingimused, asustuse arengualad jms. Valla huvi on luua I[3bi mdtestatud
ruumiplaneerimise vdimalused arenguks, et kindlustada elanikele elu- ja to6kohad, teenindus
ja hea elukeskkond. Uldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuga hdélmatud ala
tiheasustusega alal, kus ehitamise aluseks on kehtiv detailplaneering. Detailplaneering on
Uldplaneeringut muutev, kuivérd detailplaneeringuga tehakse ettepanek Uldplaneeringu
kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks Uldkasutatavate hoonete maast ari- ja
biiroohoonete maaks. Kehtiv UP drihoonetele kdrguse piirangut ei sea.

Detailplaneeringuga muudetakse ka teemaplaneeringut (TP), kuivord TP-s on antud asukohas
ndidatud kehtivast DP-st tulenevalt staadion ja spordihooned. Kuivérd planeeringualal
muudetakse kehtivat DP-d ja spordihoone asukohale planeeritakse arihooned, siis kaasneb
sellega vastav muudatus ka TP-s. Samas ei vidlista uus detailplaneering sporditeenuste
pakkumise vbimalust ka uue detailplaneeringu elluviimisega.
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Vastuolu puudub erinevate Viimsi valla kehtivate ja koostatavate arengukavadega? nagu
Viimsi valla arengustrateegia , Viimsi 2045“ jt. Valdkondlikke arengukavasid on kasitletud ka
jargnevates peatiikkides. Viimsi arengustrateegia seab vallale pikaajalise arenguvisiooni, mille
saavutamiseks on sOnastatud strateegilised sihid, mis aitavad suunata valla arengut visiooni
saavutamiseks. Viimsi valla visioon on: Ainulaadse asukohaga Viimsi vald, kus mets ja meri
pdimuvad kaasaegse elu- ja ettevdtluskeskkonnaga, on elamiseks parim paik. Seega on valla
Uheks arenguprioriteediks ka Viimsisse sobivate koduldhedaste todkohtade loomine.
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PLANEERINGUALA

ULDKASUTATAVATE HOONETE MAA

ARI- JA BUROOHOONETE MAA

Detadplaneeringuga muudetakse ala jubtotstarve dldkasutatavate hoonete maast
ari- ja buroohoonete maaks.

Joonis 3. Viljavote Viimsi valla mandriosa lldplaneeringu maakasutuse kaardist.

Detailplaneering on PlanS § 142 tihenduses kehtivat UP maakasutuse juhtotstarvet
muutev.

2 https://www.viimsivald.ee/viimsi/vallavalitsus/arengukavad
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4 Mojutatav keskkond

Eelhindamise objektiks on Haabneeme alevikus Randvere tee 9b katastriliksuse
detailplaneeringu algatamisettepanek. Riikliku ehitisregistri andmetel alal hooned puuduvad.

Randvere tee 9b krundil on pdhjavesi looduslikult suhteliselt kaitstud. Haabneeme alevik
paikneb PdOhja-Eesti klindi jalamil, absoluutkdrguste vahemikus ca 8-15 m. Pinnakate on
ohuke, aluspdhi algab ca 1 — 2,5 m sligavusel maapinnast. Aluspdhjakivimiteks on enamasti
sinisavi. Haabneeme aleviku piirkonnas pidev maapinnaldhedane pdhjaveekiht puudub, kuid
sagedasti esineb Ulavett. PGhjavee olemasolu ja veetase on rangelt soltuvuses sademetest,
kuid pinnas on enamasti liigniiske ning seda peamiselt pdhjusel, et aluspdhjamaterjali
moodustab vaga madala filtratsioonimooduliga sinisavi. Eelnevast ldhtudes ei ole soovitatav
Haabneemes sademevee kohtkaitlusena pinnasesse immutamist.

Olulised maakasutuse piirangud ja kitsendused alal puuduvad.
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Joonis 4 DpP Ia asukoht ja olulisemad itsendused. Allikas: Maa-amet X-Gis.
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5 Voéimalikud keskkonnamdjud

5.1 Méju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele ning bioliigilisele mitmekesisusele

Alal ega vahetus laheduses ei paikne EELIS andmebaasi jargi Natura 2000 alasid.

Lahim looduskaitse alune ala on Viimsi mdisa park (kood KLO1200582), mis jadab DP ala
piirist ca 150 m IGuna poole.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset moju looduskeskkonnale.
5.2 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte, ei pdhjusta see nende
varude kattesaadavuse vahenemist mujal. Sdastva arengu pohimotetega kooskdlas olevaks
saab pidada olemasolevate hoonestatud alade tihendamist ja laiendamist, et soosida
kompaktse struktuuriga piirkondade teket valjakujunenud infrastruktuuri baasil. Seega DP-ga
kavandatavat tegevust vdib pidada antud asukohas sobilikuks.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjdgatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis voiks tletada piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjadatmete valdaja peab rakendama koiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jadatmete taaskasutamise v6i andma jadatmed
kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba (luba jaatmete kaitlemiseks, kompleksluba voi
vastavat jaatmekaitleja registreeringut) omavale isikule ning rakendama koiki vdimalusi
ehitusjdatmete taaskasutamiseks. Jadtmete Kkditlemise korraldamisel Idhtutakse
jaatmeseadusest ja kehtivast omavalitsuse jddtmehoolduseeskirja nduetest.

Samuti kaasneb jadtmete (eeskatt olmejadtmete) teke hoonete kasutusperioodil, kuid seda
ei ole oodata olulisel tasemel.

Juhul kui jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jaiatmeseadusele ja Viimsi valla
jaatmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamaju.

5.3 Moju pinna- ja pohjaveele

Hiidrogeoloogilistest tingimustest ning pinnakatte paksusest ja koostisest tulenevalt kuulub
ala Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi alusel suhteliselt kaitstud pdhjaveega alale.

Vastavalt Viimsi valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukavale 2024-2036 (avalikul
valjapanekul) on voimalik ala liita Ghisvorkudega. DP ala Gihisveevarustus ja — kanalisatsioon
lahendatakse vastavalt piirkonna vee-ettevdtja AS Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele.
Joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019
maarusega nr 61 kinnitatud ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ja analiiisimeetodid ning
tarbijale teabe esitamise nduetele”.

Juhul kui liitutakse valla Ghisveevargi ja -kanalisatsioonislisteemiga, ei ole oodata negatiivseid
keskkonnamdjusid. Joogivee vajadus ei ole hetkel teada, kuid Viimsi valla kinnitatud
pohjaveevarud ei ole piiramatud. DP-ga kavandatud mahus hoonestuse rajamine ei too
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eeldatavalt kaasa veetarbimist mahus, mis voiks mdjutada valla pohjaveevaru suurust ja
seeldbi pdhjustada olulist keskkonnamdju KSH algatamise mdttes.

Liig- ja sademevee adrajuhtimise meetodi valikul peab alati arvestama asukohta ja
konkreetseid olusid. Kruntidelt &rajuhitavat liig- ja sademevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele. Arvestada tuleb Viimsi valla sademevee arengukavaga 2024-2027
(avalikul valjapanekul).

Sademevee drajuhtimise tapne lahendus antakse vastavate projektidega. Veeseaduse § 129
jargi tuleb sademevee kaitlemisel vdimalusel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Soovitav on
kasutada sademeveest vabanemiseks loodusldhedasi lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda kohapeal eelkdige maastikukujundamise kaudu, kus vdimalik.
Uldiselt on soovitatav sademevett lokaalselt immutada ja koguda haljastuse kastmiseks
kasutamiseks. Antud asukohas vdib immutamine olla pinnaseomaduste téttu raskendatud.
Linnaliste piirkondade suurenevale sademevee hulgale rakendatakse ennetavaid lahendusi
Okoslsteemiteenustele pdhinedes - sademevett vaadeldakse kui keskkonna ja inimeste
heaolu suurendamise, bioloogilise mitmekesisuse sailitamise ning pinna- ja pdhjavee hea
seisundi toetamise ressurssi. Kaitlusahela erinevad komponendid lisavad keskkonda vaartust,
mitmekesisust ja ruumielamuse varieeruvust. Kui geoloogilise ehituse tottu ei ole voimalik
kogu sademevett immutada, siis rajatakse viivitussiisteeme ja omavahel Ghenduses olevaid
lokaalseid lahendusi (vt ka peatiikk 5.8 Kliimamajud).

Planeeringu eskiislahenduses on kavandatud hoonetele rajada tisna suures ulatuses tiks maa-
alune parkimiskorrus. Ehitustegevusest voib kaudsemat mdju naaberhoonetele ja
haljastusele kaasneda ka pdhjaveekihi alandusest vundamendikaevisest vee valjapumpamise
tottu, kui hoonetele rajatakse maa-aluseid parkimiskorruseid. Selle valtimiseks on soovitav
detailplaneeringu koostamise kdigus teha hiidrogeoloogiline eksperthinnang, et selgitada
vundamendikaevistest valjapumbatavad vee kogused ning pumpamisest tingitud
pohjaveekihi alanduslehtri sigavus ja ulatus, samuti kaevisest valjapumbatava vee
drajuhtimise vdimalused ning kaitseabindud naaberhoonete pisivuse ja kdrghaljastuse
kasvutingimuste tagamiseks. Kui ehitustegevuse kdigus (maa-aluse parkla rajamisel) on
plaanis pdhjavett tdiendada, Umber juhtida voi tagasi juhtida rakendub tegevusele veeloa
kohustus tulenevalt veeseaduse § 187 p 12.

Taiendavat olulist negatiivset mdju pinna- voi pdhjaveele, mis vdiks tingida KSH algatamise
vajaduse, eeldatavalt ei avaldata.

DP realiseerimisega ei ole oodata olulist moju pinnaveele ja pohjavee reZiimile voGi
kvaliteedile.

5.4 Jaakreostus

DP alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust ning ei ole toimunud
keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei ole eeldada pinnase- voi pohjavee reostust, mis seaks
piirangud detailplaneeringuga kavandatavale tegevusele.
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5.5 Miira, vibratsioon, 6husaaste, valgus, soojus ja kiirgus

ValisGhus levivat miira reguleerib atmosfaarichu kaitse seadus ja miira normtasemeid sama
seaduse § 56 Ig 4 alusel kehtestatud maarus nr 71 , Valisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme m66tmise, madramise ja hindamise meetodid”.

Tiheasustusaladel rakenduvad maaruse nr 71 kohased miira piirvaartused. Mira piirvaartus
on suurim lubatud miratase, mille Gletamine p&hjustab olulist keskkonnahairingut ja mille
Uletamisel tuleb rakendada miira vahendamise abindusid. Mira siht- ja piirvaartused
erinevad alade juhtfunktsioonide pd&hiselt. Mirakategooriad madratakse vastavalt
Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele.

Ehitustoode kaigus ei saa valistada luhiajaliselt toimuvad hairingud ehitusmiira naol, mille
allikaks on hoonete, teede, tehnovorkude jt rajatiste ehitusel kasutatavad mehhanismid ja
seadmed. Ehitusmira piirvaartusena rakendatakse kella 21.00-7.00 asjakohase
miirakategooria to0stusmiira normtaset vastavalt keskkonnaministri maarusele nr 71.

Tahtsamad miraallikad ehitustéddel on:
- mehhaanilised, hidraulilised ja pneumaatilised seadmed (naiteks suruéhuhaamrid);
- sisepodlemismootorid.

Piirkonna miurasituatsiooni ehitustddde ajal vdib mdjutada ka tdiendav autotranspordi
(eeskatt raskeveokite) liikkumine. Ehitusmiira vdahendamiseks ning kehtivatele mira
normtasemetele vastamiseks tuleb 60seks miira tekitav ehitustegevus kindlasti peatada ning
ehitusmiira kestvusaja vahendamiseks on soovitav erinevate hoonete ehitustoid véimalusel
teostada liheaegselt.

Ehitustegevuse tapset kestvust on keerukas detailplaneeringu staadiumis prognoosida, sest
puuduvad ehitusprojektid. Olemasoleva teabe alusel véib eeldada, et ehitustegevus viiakse
ellu etapiti. Detailplaneeringuga kavandatava ehitusmahu realiseerumine sdltub
majandusolukorrast ning seega ei ole selle tapset elluviimise aega ega ehitustegevuse kestvus
detailplaneeringu staadiumis prognoositav.

Ehitusmiira ndol on tegu pigem liihiajalise mojuga, mis tekitab ehitustegevuse perioodil
keskkonnale taiendavat, kuid méoduvat koormust.

Ala asub riigi Randvere tee (riigi kdrvalmaantee nr 11250 Tallinna-Viimsi-Randvere tee) ja
Rohuneeme tee (korvalmaantee nr 11251 Viimsi-Rohuneeme tee) vahelisel maa-alal, kus
olulise osa annab liiklusmira. Viimsi vald on alla 100 000 elanikuga omavalitsus ja ei ole veel
kohustatud koostama valisdhu strateegilise mirakaardi, mis kajastab kaiki valla territooriumil
asuvaid tanavaid, raudteid ja téostusmiira allikaid. Siiski on 2021. aastal koostatud Viimsi valla
valisdhu murakaart ja Viimsi valla valis6hus leviva keskkonnamiira vahendamise tegevuskava.
Mdirakaardi eesmargiks oli kaardistada miuraolukord ja probleemkohad. Tegevuskava
koostamise eesmargiks oli leida optimaalsed meetmed, vahendamaks keskkonnamdurast
tingitud kahjulikke mojusid (ja murahdiringut) eelkdige seal, kus miira m&ju ning mirast
mdjutatud inimeste arv on suur. Tegevuskavas esitati mira ja selle mdju vahendamiseks
kavandatud abindude loetelu, rakendajad, rakendamise tahtajad ning muud andmed.
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Toode kaigus kaardistati liiklusmira ka Rohuneeme teel ja Randvere teel. Praeguse
situatsiooni mirakaart on saadaval ka Maa-ameti vastavas kaardirakenduses3.

Piirkonda vGib Gldplaneeringu mdistes pidada Il kategooria ehk segafunktsiooniga alaks
(keskused, elamu- ja ari segafunktsioon). Liiklusmiira sihtvaartus paeval 60 dB ja 66sel 50 dB.
Mdiratasemed alal peavad vastama keskkonnaministri maaruse nr 71 lisas 1 kehtestatud mira
normtasemetele. Hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel tuleb jalgida, et
paigaldatavad seadmed (6hksoojuspumbad jne) ei hairiks naabreid.

Viimsi valla mandriosa lildplaneeringu teemaplaneeringus ,, Viimsi valla teedevorgustik, sGidu-
ja kergliiklusteed” on tédetud, et elamuarenduse ja rahvaarvu kasvu tulemusena on Viimsi
vallas teede kasutamise intensiivsus pidevalt kasvanud, seda eriti vallast Tallinnasse
suunduvatel Rohuneeme ja Randvere teedel, sest enamus igapdevases pendelrandes
osalejatest kasutab liiklusvahendina sdiduautot, millega on suurenenud teede liikluskoormus.
Too6alase mobiilsuse Giheks tagajarjeks on liiklusummikud hommikuse ja dhtuse tipptunni ajal,
mis muudavad valla elanikele Tallinnas t60l, koolis ja poes kdimise aegandudvaks ning
vahendavad Viimsi valla vaartust elukeskkonnana. Elanike arvu kasv ja suur territoriaalne
mobiilsus tingib olukorra, kus Viimsi vald peab p66rama olulist tahelepanu autostumise kriisi
valtimisele. Et pidurdada intensiivset autokasutust, ongi planeeringualal ette nahtud
arifunktsioon (mitte jarjekordsed kortermajad), eeldusega et paljud piirkonna elanikud
leiavad t66koha samas piirkonnas ning ei oleks tarvilik igapdevaselt Tallinna sdita. Parklate
maa-alusest osa on voimalus kasutada ka jalgratta- véi muude kergliikurite parklana. Seega
planeeritavate uute hoonetega ei kaasne liikluskoormuse margatavat suurenemist tanavatel
ning arvestades planeeritava ala eeldatava keskkonnasdbraliku lahendusega, ei kaasne DP
realiseerimisega ala sees vaga olulist liikluskoormust ning sellega kaasnevat llenormatiivset
miira ja Ohusaastet. Siiski, arvestades kavandatavat mahtu ning ehitustihedust, tuleb DP
koostamisel teha planeeringuala ja selle mdjuala anallitsil pdhinev erinevate liikumisviiside
uuring, mis sisaldab mh auto- ja jalgrattaliikluse tekke ja parkimise ndudluse valjaselgitamist,
arvestades olemasolevat ja prognoositavat liikluskoormust. Vajadusel saab liiklusuuringu
alusel modelleerida ka ala tulevase mirataseme.

Ehitustoode kaigus toimub ehitusobjektide valgustamine. Vorreldes olemasoleva olukorraga
on valgustusest tulenev keskkonnamaju (nii positiivne kui negatiivne) eeldatavalt ebaoluline.
Kinnistu valgus(reostus) voib tinglikult suureneda, kuid kuna tegu on juba tdnavavalgususega
tiheasustusalaga, siis olukord olulisel maaral ei muutu. Kasutatakse kaasaegseid
energiasaastlike valgustuslahendusi, valtida valgust U(lesse suunavaid lahendusi ning
arvestada Umbritsevate hoonete paiknemist (valtida valgustuse olemasolevatesse akendesse
suunamist). Valgusreostus tekib, kui tehislikud valgustid valgustavad ka alasid, mille
valgustamiseks need modeldud ei ole. Pikaajalistel satelliidiandmetel pdhinevate
valgusemissioonide info alusel on ndha, et Eestis on aastased emiteeritavad valguse kogused
pigem langustrendis®.

Kavandatava hoonestuse kiittelahendus maaratakse detailplaneeringu voi ehitusprojekti
koostamisel. Eeldatavalt valitakse kaugkittelahendus. Viimsi valla soojusmajanduse
arengukava 2016 — 2026 jargi jaab ala Haabneeme kaugkuttepiirkonda.

3 https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/myrakaart

4 https://lighttrends.lightpollutionmap.info/
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Planeeritavale alale on ette nahtud ka gaasivarustus, mille kaudu vdib vajadusel lahendada
alternatiivse sooja- ja soojaveevarustuse. Tanapdeval arvestatakse hoonete katustel
paiknevate paikesepaneelidega ning vajaduspdhise valgustuse juhtimisega. Samuti peetakse
oluliseks  energiaefektiivse = hoonestuse  rajamist koos hoonete passiivsete
jahutusmeetmetega.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette naha iilenormatiivse valis6hu saaste,
miirahairingu, soojuse, kiirguse voi Iohnahairingu tekkimist.

5.6 MGju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase (OU Eesti Geoloogiakeskus, 2017) alusel
vOib Viimsi vallas esineda kdrge radooniriskiga alad.

Uute detailplaneeringute puhul viidatakse tavaliselt standardile EVS 840:2023 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”, mille alusel tuleb
teha pinnase radoonitaseme moGtmisi hoone ehitusprojekti koostamisel ja rakendada
radoonikaitse meetmeid. Eestis on siseruumide 6hu radoonisisaldus reguleeritud ettevotlus-
ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maarusega nr 19 ,,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja
hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava
efektiivdoosi viitetase”, mis on samas diguslikult siduvam dokument kui standard ning mida
tuleb jargida. Standard kirjeldab head praktikat, kuidas soovitud tulemuseni jouda.

Olulist negatiivset tervisemoju voOi sotsiaalsete vajaduste moju ei ole ette ndha.

Kuna kavandatakse kuni 12 korruselisi (kuni 45 m) hoonete osasid, siis tuleb planeeringu
koostamisel kasitleda ka insolatsiooni. Insolatsioon on otsese pdikesevalguse ruumi
paistmine. Insolatsiooni anallilisi koostamise aluseks on paikese nailik lilkkumine ning kirjeldab
ehitise varju horisontaalpinnal sdltuvalt hoone kdrgusest ja kellaajast. Insolatsiooni kestvuse
arvutamisel arvestatakse maapinna reljeefi ja Gmbritsevaid ehitisi.

Planeerimisel ja projekteerimisel hinnatakse insolatsiooni ldhtuvalt standardist EVS-EN
17037:2019. Standardi kohaselt peab ruumis olema tagatud minimaalse insolatsiooni
soovitusliku taseme tagamiseks 1,5 h pdikesevalguse kestvust ja kdrge taseme tagamiseks 4
h paikesevalguse kestvust. Insolatsiooni hinnatakse Eesti puhul 22. aprillil.

Planeeringuga kavandatavad hoone osad on kdrged (kuni 45 m) objektid, mis tekitavad varju.
Arvestades meie laiuskraadil esinevat padikese liikumist taevavdlvil ei tekita objektid siiski
kunagi varju objektist 1dunas. Vari esineb kdige kaugemale ulatuvalt objektist lddne- ja
idakaartes. Kdige suurem on varju summaarne kestvus objekti vahetus laheduses sellest
loode, pdhja ja kirde suunas. Kuna eluhooneid laheduses ei ole, siis vdimalik vari eluhooneid
ei modjuta. Koige pikemad varjud tekivad laanesuunal paikeselistel paevadel varastel
hommikutundidel®.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette naha ulatuslikku moju inimeste varale.

> Varju ulatuse hindamiseks vdib igaiiks kasutada veebipdhist piikese valguse hinnangute rakendust
https://www.suncalc.org/#/59.5071,24.8285,17/2024.05.30/08:10/45/1
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5.7 Visuaalne méju

Detailplaneeringu elluviimine muudab visuaalset maastikupilti, kuid tegemist on juba Viimsi
valla kehtiva Uldplaneeringuga kavandatud keskusealaga.

Arvestades, et hetkel hoonestus puudub, siis visuaalne mdju on péérdumatu. Samas kui
rajada terviklik esteetiline ja keskkonnasdbralik linnaline piirkond ja jargida arhitektuurseid
tingimusi, mis tagavad hoonete sobitumise piirkonda, siis on visuaalne mdju positiivne.
Vallavalitsusele on esitatud ka eskiisprojekt, mille alusel kujundatakse DP eskiisi.

Kadarik,
I,
Arhitektid.

Joonis 5. lllustratsioon eskiisprojektist. Allikas: Kadarik Tiiiir Arhitektid OU.

Visuaalse mdju hindamine ei ole KSH eelhindamise tavaparane osa. Visuaalseid mdjusid on
planeeringu koostamisel tdnapaevaste tehniliste vahendite abil suhteliselt lihtne
visualiseerida, kuid see ei pruugi oluliselt lihtsustada hinnangute andmist. Visualiseeringuga
saab teha kindlaks kavandatava objekti nahtavust huvipakkuvast punktist ja selle
domineerivust vaates. Visuaalse mdju suuna hindamine (positiivne vs negatiivne) sdéltub
suuresti subjektiivsest eelistusest vaadeldava objekti osas. Visuaalset moéju saab pidada
oluliseks eeskatt juhul kui muudetakse olulisi vaateid, millel on maastikuline vms vaartus,
mida soovitakse sdilitada muutumatuna (nt vaated ajaloolistele objektidele, vanalinnale,
loodusmaastikule vms) ehk tegu on olulise vaatega linnaruumilises vdi maastikulises
moistes. Samuti vOib oluliseks pidada piirkonnale omase vaate iseloomu olulist muutust (nt
looduslik vaade asendub tehislikuga vms). Haabneme keskuses ei ole seni
arengudokumentidega maaratud vaatepunkte voi -koridore, mille osas tuleks tagada nende
sailimine. Kavandatav kuni 12 korruseline hoonestus on arvatavasti piirkonnas domineeriva
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iseloomuga. Vajadusel saab koostada 3D mudeleid ning leida parim v&imalik lahendus. Uks
vOimalus on korraldada arhitektuuri vdistlus vms.

5.8 Kliimaméjud

Viimsi vallas on koostatud Viimsi valla kliimamuutustega kohanemise arengukava 2021-2031
ja Viimsi valla energia- ja kliimakava, millega tuleb planeeringu koostamisel arvestada.

Temperatuuritdusuga kaasnev kuumalainete sagenemine on tks peamisi tulevikukliima riske
nii Eestis kui ka mujal maailmas. Kuumalained vdimenduvad eeskatt tiheasustusaladel
soojussaare efektina, kus suured tumedad pinnad (nt: asfaltteed, asfaltkattega parklad,
bituumenkatused) neelavad suurema osa pdikesekiirgusest, mis omakorda kitavad Shku.
Tekkiv soojussaar on Uimbritsevast maapiirkonnast markimisvaarselt soojem linnastunud ala.
Maa-ameti soojussaarte kaardirakendusest® on niha, et olulised soojussaarte tekkekohad on
naditeks parklad. Planeeringuliselt tuleb pillida soojussaarte teket vahendada nahes kruntidele
ette korghaljastuse rajamist, mis aitab soojussaarte efekti vahendada. Parklaid saab samuti
liigendada pO0saste ja puudega. Samuti kasutatakse maastikukujunduses vee-elemente
(tiigid, avatud kraavid), mis vGimaldavad vahendada nii temperatuuritdusu kui ka puhverdada
sagenevate tormidega kaasnevate valingvihmade veekoguseid ning samas vdéimaldavad vett
taaskasutada.

Olulist mGju kliimatingimustele DP esialgse lahendusega eeldatavalt ei kaasne.
5.9 Méju kultuurivaartustele

Kultuurimalestiste riikliku registri andmetel ei asu planeringualal ega I3hialal
muinsuskaitseseaduse alusel kaitstavaid objekte, mis voiksid kavandatavat tegevust
mojutada.

MGju kultuurivaartuste sdilimisele DP realiseerimisel puudub.
5.10Avariiolukordade esinemise véimalikkus

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.

Seega ei ole hetkel eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid voimaliku olulise
keskkonnamadjuga avariiolukordade esinemist.

5.11Lahipiirkonna teised arendused ja véimalik méjude kumuleerumine

Planeeringuala kontaktvoondis on toimunud ja kindlasti on oodata edaspidi teisi uusi
arendusi. Piirkond on perspektiivikas arenguala, mille arendamine hakkab aga tulevikus
toimuma juba uue koostatava lildplaneeringu alusel.

Otsene koosmoju voi mojude kumuleerumine hetkel puudub. Seoses (ldise autostumise,
Haabneeme aleviku arengu ja vajalike juurdepdasude vialjaehitamisega ei saa vilistada
piirkonnas lldist m66dukat miratasemete voi 6husaastetasemete tousu tulevikus ka ilma DP
lahendust ellu viimata.

6 https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/soojussaared
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5.12Muud aspektid

Riigipiiriilese mdju esinemist kasitletava detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Antud juhul strateegiline olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse puudub. Antud juhul on strateegilise
planeerimisdokumendi naol tegu detailplaneeringuga, mille jaoks asjakohaseks ilemuslikuks
keskkonnakaitselisi eesmarke seadvaks dokumendiks on Eesti keskkonnastrateegia.

Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030 on keskkonnavaldkonna arengustrateegia, mis
juhindub Eesti sadstva arengu riikliku strateegia “Saastev Eesti 21” pGhimdtetest ja on
katusstrateegiaks kdikidele keskkonna valdkonna ala-valdkondlikele arengukavadele, mis
peavad koostamisel voi tdiendamisel juhinduma keskkonnastrateegias toodud pdhimotetest.

Eesti Keskkonnastrateegias aastani 2030 margitakse negatiivse suundumusena Ghusaaste
(tahked osakesed, gaasilised saasteained) ja mirareostuse suurenemist, mis on tingitud
nditeks autode arvu suurenemisest. Transpordi negatiivse keskkonnamdju osas on
keskkonnastrateegia eesmark arendada valja efektiivne, keskkonnasdbralik ja mugav
Uhistranspordististeem, ohutu kergliiklus (muuta auto alternatiivid mugavamaks) ning
sundpendelliiklust ~ vdhendav  asustusstruktuur  (vdhendada  transpordivajadust).
Detailplaneeringuga kavandatud tegevus on seega Eesti keskkonnastrateegiat toetav, kui
planeerimisprotsessis arvestatakse ka muude keskkonnakaalutlustega.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi,
sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tahtsust EL
keskkonnaalaste Oigusaktide nduete (Ulevotmisel. Antud juhul seos Euroopa Liidu
keskkonnaalaste 0Oigusaktide nouete Ulevotmisega puudub. Edasises DP koostamise
menetluses tuleb rakendada Euroopa Liidu keskkonnaalastes Oigusaktides satestatud
saastvuse, ettevaatlikkuse ja valtimise pdhimotteid.

Kui DP-ga planeeritakse vdimalikku olulist keskkonnamdju kaasa toovat tegevust, siis tuleb
kaaluda KSH vajadust, mida on ka eelhinnangu naol tehtud. P6himdte kaaluda KSH labiviimist
on koosk®dlas Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pdhimotte satestab
ka Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL.
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6 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Viimsi valla Uheks arenguprioriteediks on Viimsisse sobivate kodulahedaste tddkohtade
loomine, kasutades selleks esmajoones algsest kasutusest vilja ldinud alasid.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid KeHJS & 6 16ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamadjuga tegevuste loetellu.

Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmebaasi’ andmetel DP alal ja
lahialal loodusvaartused puuduvad.

Keskkonnamadju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 I6igete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist
ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamodju. KSH ldbiviimine ei ole seega kdesoleva eelhinnangu alusel vajalik
jargnevatel pohjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist;

2) lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette naha DP realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud
asukohas muud olulist negatiivset keskkonnamdju;

3) planeeringualal ja lahipiirkonnas ei paikne Natura 2000 vdrgustiku alasid ja
kaitsealasid;

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuriparandit,
inimese tervist, heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega kaasneb piirkonna
liilkluskoormuse ja mirataseme mdddukas suurenemine, kuid see ei too eeldatavalt
kaasa Ulenormatiivseid tasemeid, mis tingiksid KSH algatamise vajaduse;

5) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jadkreostust, mistdttu ei ole eeldada olulist pinnase vdi vee reostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale maakasutusele vdi majandustegevusele;

6) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese I6hnataju lGletava ebameeldiva I6hnahairingu teket.

Detaiplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on igakiilgselt voimalik
planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. Samuti saab DP
koosseisus vajadusel teha tdpsemaid uuringuid ja anda hinnanguid. DP raames viiakse
eeldatavalt 1abi erinevate liikumisviiside uuring ning mirauuring, mille eesmargiks valja
selgitada tdiendavast liiklusest p&hjustatud miratasemed. Vajaduse korral on vdimalik
planeerimisprotsessi kaigus kavandada vajalikud miraleevendavad meetmed.

DP ala Ghisveevarustus ja — kanalisatsioon lahendatakse vastavalt piirkonna vee-ettevotja AS
Viimsi Vesi tehnilistele tingimustele. Sademe- ja liigvee pohimotteline lahendus koostatakse
DP kaigus, tapsemad tehnoloogilised lahendused koos kdideldavate voi voimalusel
kruntidel immutavate koguste arvutustega lahendatakse tavaliselt ehitusprojektides.

7 http://loodus.keskkonnainfo.ee/eelis/default.aspx
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KSH eelhinnangu lilesanne on hinnata véimalikku olulist keskkonnamoju ja ei ole otseselt
hinnata hoonete ruumilist méju ja hoonestuse keskkonda sobitumist. Antud teema
lahendamine on planeeringu koostamise iilesanne.

DP elluviimine ei too kaasa olulist keskkonnamdju, mis nduaks KSH I[abiviimist.
Planeeringulised kisimused (sh [6plik hoonete maht) tuleb lahendada planeeringu
koostamise kaigus.

Voimalike keskkonnahdiringute vahendamist, keskkonna hea seisundi tagamist ning
keskkonnale kahju tekitamise valtimine ja keskkonnale tekitatud kahju heastamist reguleerib
keskkonnaseadustiku Uldosa seadus. Seaduse § 11 (Ettevaatuspdhimote) |0ige 2 jargi
selgitatakse keskkonnariskiga tegevuste suhtes otsuste tegemisel vdlja nende tegevuste mdéju
keskkonnale ning seaduses satestatud juhtudel ja korras tuleb labi viia keskkonnamdju
hindamise menetlus. Kdesoleval hetkel keskkonnalubade vajadust ei ole eeldada.

KSH algatamise vOi mittealgatamise taiendava otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus
ning planeeringu koostamisel ja kehtestamisel tuleb kavandatava tegevuse aspekte hoolikalt
kaaluda ehk planeerida. Lisaks eelhinnatud keskkonnakaalutlustele peab arvestama ka muid
asjakohaseid mojusid nii detailplaneeringu koostamisel PlanS § 4 Ig 2 moistes.

Enne KSH (le otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida KSH algatamise v6i algatamata jatmise
otsuse eelndu pohjal seisukohta asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Ig 6, eeskatt
Keskkonnaametilt, aga vajadusel ka teistelt asutustelt (nditeks Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium,Transpordiamet, Terviseamet jt).
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