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Apartment OÜ

ROOSENI KINNISTU DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUS

M 1:500

JÜRI PILLIROOG

Põhijoonis
KUUPÄEV:

04/04 JÜRI PILLIROOG
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R 10,000

89001:001:0024
Uus-Glubi 1853m²
maatulundusmaa 100%

89001:001:0063
Tominga 7068m²
maatulundusmaa 100%

89001:001:0390
Rooseni  1,37ha
maatulundusmaa 100%

89001:001:0097
Kiini 10201m²
maatulundusmaa 100%
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PÕHIKAARDI VEEKOGU PIIR

Rooseni

8 m
2 / 0 6

1,37 ha

3 0001

MAKSIMAALNE SULETUD
BRUTOPIND kat. sihtotstar-

vete kaupa (maapealne\-alune)

HOONETE
ARV

KRUNDIL
%tk

MAA SIHTOTS-
TARVE JA OSAKAAL

(kat.üksuse liikide kaupa)

MAA SIHTOTS-
TARVE JA OSAKAAL

(DP liikide kaupa)
%

MAKS.KOR-
RUSELISUS

KRUNDI
AADRESS

tk (plan)

PARKIMIS
KOHTADE
ARV (MIN)

Ä 80
Ü 20

KITSENDUSED

 2 / 0

ha

MIN. TULE-
PÜSIVUS

m²m² (maa peal)

EHITUS-
ALUNE
PIND

KRUNDI PLA-
NEERITUD
SUURUS

POS.
 NR.

1 Rooseni

KRUNDI EHITUSÕIGUS JA KITSENDUSED

1,37 ha 3 000 5*

MOODUSTATAKSE
KINNISTUTEST

k.a. riigi/linna maa

OSADE SENINE
SIHTOTSTARVE

(katastriüksuse liik)

KRUNDI
AADRESS

POS.
 NR.

LIIDETAVATE/
LAHUTATAVATE

OSADE SUURUS
m²

KRUNDI
PLANEERITUD

SUURUS
m²

KRUNDI
PLANEERITUD

SIHTOTSTARVE

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Pos.1 ärimaa /
ühiskondlike hoonete maa

89001:001:03901,37

NÄITAJAD PLANEERITAVA ALA KOHTA:
Planeeritud maa-ala suurus: 1,37 ha
Kavandatav kruntide arv: 1
Krunditud maa-ala bilanss:
  - Pos.1 ärimaa 100%, 1,37 ha
   
Kavandatud hoonestustihedus:
    - krunt Pos.1   0,57  (brutopind 7800 / krundi suurus 13700)

ÜLDISED ARHITEKTUURINÕUDED:
Hoonestusviis: lahtine hoonestus
Kaitseala: planeeritav hoone paikneb Naissaare looduspargi
"Lõunaküla" piiranguvööndis
Hoonete nulltasand: Pos.1 - orienteeruv ±0,00=+3,50Habs (±0,5m)
Katusekalle: viilkatus, põhikalle 0-45°
Katusematerjal: puit (laast, sindel, kimm), roog, katusekivi,
rullmaterjalid, murukatused, valtsplekk; soovitatavalt profiilplekki
mitte kasutada.
Välisviimistluse nõuded:
Majade projekteerimisel ja ehitamisel on soovitatav eelistada
naturaalseid materjale: puit (erinevate tüüpi laudisena), kivi, krohv,
metall. Tuleb vältida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale
(plastvoodrid, plastaknad jms).
Sokliosa – soovitavalt looduslik kivi.
Aknaraamid ja uksed puidust.
Hoonete sobitamiseks ümbritsevasse keskkonda tuleks
värvitoonides vältida kontrastseid ja väga erksaid toone, eelistada
pastelseid toone ning lasuurseid puidukaitsevahendeid. Soovitav
on välisviimistluses kasutada beeže, halle ja pruune toone.
Piirdeaedade kujundustingimused:
Piirde suurim lubatud kõrgus võib olla kuni 1,0 m; piirded ei tohi
olla läbipaistmatud.
Kruntidele võib rajada puitmaterjalist ja kivist piirdeid. Kallasraja
ulatuses ei ole lubatud rajada piirdeid. Mere ääres on soovituslik
piirde kaugus tavapärasest veepiirist minimaalselt 25 m.
Keelatud on kasutada võrkaedu jt aedlinnalikke piirde tüüpe.
Värvivalikul kasutada võimalikult naturaalseid toone.

ranna ja kalda piiranguvöönd 200m,  ranna ja kalda ehituskeeluvöönd 20m
veekaitsevöönd 20m, kallasrajavöönd 10m, avaliku kasutusega läbipääsu
servituudi vajadus (931 m²); puurkaevu kaitsevöönd R10m

maatulundusmaa

89001:001:0019
Glubi 1853m²
maatulundusmaa 100%

Riigi reservmaa piiriettepanek
AT0804250109

ÄM40% / ÄV40% / ÜK20%

+1,50

+1,00

Ä 100 %
0 m

6P0P

0 /-0 0

000m²

000/0000

krundi planeeritud sihtotstarve
hoonestuse maks. kõrgus
hoonestuse maks korruselisus (maap./maa-alune)
maks ehitusalune pind (maap./maa-alune)
hoonete arv krundil
parkimiskohtade arv (hoones / õues)
planeeritud krundi pind
positsiooni tähis

KALLASRAJA VÖÖND,
10m põhikaardi veekogu piirist
vastavalt  Keskkonnaseadustiku
üldosa seadusele

PLANEERITAVA ALA PIIR

OLEMASOLEVAD KINNISTUTE PIIRID (EI MUUDETA)

OLEMASOLEVAD HOONED JA RAJATISED (LAMMUTATAV)

PLANEERITAVA HOONESTUSE EHITUSALA PIIR

RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVÖÖND 50m

VEEKAITSEVÖÖND 20m

KALLASRAJA VÖÖND 10m

PÄÄS KRUNDILE

PLANEERITAVA HOONESTUSE SOOVITUSLIK  ASUKOHT,
ORIENTEERUVA SISSEPÄÄSU ASUKOHAGA

PLANEERITAV UJUV PAADISILD

OLEMASOLEV PINNASKATTEGA SÕIDUTEE

HALJASTATUD ALA

AVALIKU KASUTUSEGA SERVITUUDI VAJADUSEGA ALA
KUNI AJALOOLISE TEE TAASTAMISENI

IMBVÄLJAK KOOS BIOPUHASTIGA

PLANEERITAVAD  JALGRAJAD

AJALOOLISE TEEMAA ORIENT. PAIKNEMINE,
(LAHENDATAKSE ERALDI PROJEKTIGA)

OLEMASOLEV  SÄILITATAV / LIKVIDEERITAV  PUU

PLANEERITAV VÄIKEUJUVVAHENDI RANDUMISKOHT

PUURKAEVU KAITSEVÖÖND

VEEKAITSEVÖÖND
20m põhikaardi veekogu piirist
vastavalt Veeseadusele

K

TÄIS-
EHI-
TUS

22

%

SJ

TINGMÄRGID:

6 TP-3

Rooseni

6000

1. Kogu Naissaare territoorium kuulub Naissaare looduspargi koosseisu.

2.  ÄV – väikeettevõtluse hoone ja –tootmise hoone maa
    ÄM – majutushoone maa
    ÜK -  kultuuri- ja spordiasutuse maa

  

MÄRKUSED:

5P0P

tk (maa peal/-all)

EHITUSKEELUVÖÖNDI PIIR,
50 m põhikaardi veekogu piirist
vastavalt  Looduskaitseseadusele

Ol.olev šahtkaev

Planeeritav puurkaev

PÕHIKAARDI VEEKOGU PIIR

EHITUSKEELUVÖÖNDI
VÄHENDAMISE ETTAPANEK
(20 m põhikaardi veekogu piirist)

MAJUTUSM
A

JU
TU

S

G
AL

ER
II

SAUN

KOHVIK

SJ

VÄLIBASSEIN

imbväljak
biopuhastiga

Päikesepatareid
hoone katusel

ABIHOONE

P 5

ÄM40%
ÄV40%
ÜK20%

imbväljak
biopuhastiga

imbväljak
biopuhastiga

MAJUTUS

SAUN

m

HOONE
KÕRGUS

(ABS.
KÕRGUS)

8 m
(+11,50Habs)

Puurkaevu kaitsevöönd R 10m

6,00

4,00

* - Kuna planeeritav ala paikneb vähese autode arvuga väikesaarel ei ole lähtutud Eesti Standardi EVS 843:2016 “Linnatänavad” sätestatud parkimisnormatiivist.
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